HARMED PRESENTERAS

VAGGERYD FURULUND 1

SARNBORGS

KOMMERSIELLA FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Kvalitet fran bérjan till avslut
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BAKGRUND

Ellinor Siarnborg, registrerad fastighetsmiklare har i uppdrag av de lagfarna
dgarna till Vaggeryd Furulund 1 att aktivt verka for f6rsiljning pa uppdrag

av dess lagfarna édgare.

Innehallet i detta prospekt baseras pa uppgifter himtade fran
fastighetsigarna samt pa information fran officiella killor.

En kdépare rekommenderas att fullgéra sin undersékningsplikt och sjilv
gora erforderliga kontroller av Forsiljningsobjektet innan bindande
Overlatelseavtal undertecknas. Informationen i denna version av prospektet
ir en farskvara och kan dndras l6pande. Darfor dr det viktigt att Koparen
forvissar sig om att det 4r den senaste versionen av prospektet som ligger till
grund f6r pagiende diskussioner. Ansvarig fastighetsmiklare friskriver sig
fran alla eventuella fel och brister i torsiljningsprospektet. Detta prospekt
far inte ligga till grund f6r beslut om f6rvirv utan skall endast tjana som

vigledning till en eventuell aftir.




@GRUNDLAGANDE BESKRIVNING

Vaggeryd Furulund 1




DRIFTKOSTNANDER

Fjarrvirme 189 000ar (134 000kwh).
Fastighetsel; 13 000kr/ar.

VA (1300 kbm) 45000kr/ar
Renhallning 12 000kr/ar

HYRESNIVA

Det finns ingen férhandlingsordning knuten till
fastigheten.
Hyrorna justeras i samband med allméinnyttans

hyresféorhandlingar samt vid omflytt av hyresgister.

OVRIGT

Fastighetsskatt 28 951kr/ar

Det tinns pantbrev pa totalt; 4 000 000.
Fastigheten adr taxerad med typkod; 321
Det finns fiberanslutning i hela huset.
Fastigheten 4r inte anknuten till nagon
torhandlingsordning.

Det finns huvudnyckel till samtliga ligenheter.

HYRESGASTERNA

Lokalerna ligger pa 3 ars 16ptid med
indexreglering.

Ligenhetsinnehavarna har traditionella
hyreskontrakt med 3 minaders uppsigning,
alla har full besittningsritt.

I hyran ingar; vatten sophimtning, samt
tillgang till ett f6rrad.

Hyresgisterna betalar sjialva for hushéllsel.
Det finns fiber indraget i huset,
hyresgisterna faktureras 300kr/man for
fiber, detta ar inte inrdknat i de angivna

hyresintikterna.

SARNBORGS

KOMMERSIELLA FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Kvalitet fran borjan till avslut



RENOVERINGAR

Stammarna har bytts i samband med badrumsrenoveringarna.

Lgh 1301 renoverades lyxigt {6r 1 miljon ar 2008.

JP:S lokal renoverades ar 2014.

Den stora lokalen genomgick en omfattande renovering r 2014. I sambnd med
detta sattes ett ventilationssystem in f6r ca 500 00Okr.

Fasadrenovering ar 2019.

Fonsterbyte ar 2019.

Totalrenovering av ett badrum ar 2021.

Totalrenovering av tvad badrum ar 2025.




BESIKTNING

Sedvanligt besiktar vi ej flerbostadshus

BYGGNADSTEKNISK
INFORMATION

Byggéar: 1939

Grund: Killare

Stomme: Sten

Bjilklag: Gjutet valv/tra

Fasad: Puts (renoverad ar 2019)

Tak: Plat

Fonstertyp: 3-glas isoler (f6nsterbyte ar 2019)
Ventilation: Sjdlvdrag samt fliktar
Vatten/avlopp: Kommunlt

Uppviarmning: Fjarrvirme

OMGIVNING &
KOMMUNIKATIONER

Foretag i nidrheten: Vaggeryd dr en kommun som vixer.
Egenforetagandet dr stort och kommunen angrénsar till Smalands
mest expansiva industriomrade Stigamo/Torsvik déir ca 300 féretag

har sina verksamheter.

Parkeringsmdjligheter/garage: Parkering pa innergarden och pa gatan.

Skyltldge: Fastigheten &r beldgen i Vaggeryds centralaste punkt

Kommunikationer.

200 meter till busshallsplats och tag



TRANSAKTIONSPROCESS

Bakgrund:

Sarnborgs Kommersiella
Fastighetstransaktioner AB i Jonkoping med
ansvarig méiklare Ellinor Sarnborg har anlitats
av uppdragsgivaren for att agera exklusiv
radgivare/férmedlare i samband med
forsiljningen av fastigheten

Vid avlimnande av bud skall f6ljande beaktas;
-Siarnborgs Kommersiella
Fastighetstransaktioner AB i Jonkoping édr
exklusiv radgivare/férmedlare till sidljaren och
kommer att hantera transaktionen. Spekulanten

dger ej ritt att kontakta siljaren sjilv.

-Intressenter inbjuds hirmed att lamna bud.

-Endast skriftliga bud beaktas.

-I budet skall spekulanten tagit hinsyn till 6vriga

kostnader och avriknat dessa vid sitt bud.

- Bud skall skickas med epost till

ellinor@sarnborgskommersiella.se

-Bud tas emot fortlopande.

Forsiljningsprocessens malsittning ar att
tastigheten skall siljas till h6gstbjudande.
Dirav kan inkomna bud komma att jimtoras

mot varandra.

-Siljaren forbehéller sig fri provningsritt
avseende inkomna bud och har ingen
torpliktelse att acceptera ett erbjudande,
oavsett om detta motsvarar ett hogsta

bud/anbud.

-Fastigheterna kommer ej att siljas om de
inkomna buden anses vara for laga.

siljaren forbehaller sig réitten att niar som och
utan forklaringar avbryta diskussioner

avseende forsiljningen.

-Handpenning om 10% skall erldaggas inom 3

dagar fran undertecknandet av kontraktet.

-Resterande del av kopeskillingen skall

erldggas kontant per tilltradesdagen.
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DEBITERINGSLSTA FOR VAGGERYD
FURULUND 1

LAGENHETER
1201 82m2, 3rok, 7500kr/man

1202 63m2, 2 rok, 7200kr/méan
1203 69m2, 2 rok, 7450kr/man
1204 85m2, 3 rok, 7500kr/man
1302 45m?2, 2 rok, 6700kr/méan
1303 47m2, 2 rok, 6200kr/man

1301 87m2, 3 rok, 9350kr/maéan
Totalt 51 900kr

LOKALER

Lokal 1

180kvm, 19 500 inkl moms.

Loptid 3 ar.

Kommunen ar hyresgist sedan ar 2021.
Lokal 2

52kvm, 6618kr inkl moms.

Loptid 3 ir. Indexreglerad hyra.

JP har varit hyresgist sedan ar 1996.
Lokal 3

35kvm, 4973kr ink moms.

Loptid 3 dr.Indexreglerad hyra.
Klippstugan hr vart hyresgist sedan 1987.

Totalt 31 091kr



mﬂnﬂl
1 fie inte sprittas utan sarslt tilstand iin Lantmateriot enlig tag (00163190
S —

FURULUND 1

Redovisningen av fastighetsgranser och rattigheter varierar i lagesnoggrannhet
ochérinte juridisktgallande. Lantmaterihandlingarnas beslut géller.
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Sdrnbargs Kommersiella Fastighetstransaktioner

VAGGERYD FURULUND 1

Utdragsdatum 2025-12-08

Fastighet WAGGERYD FURULUMD 1
Godkind IR: 2023-12-12

Berdknat aktualitetsdatum IR: 2025-12-05
Redovisning av rittigheter kan vara ofullat3ndig,

Dristrikt Byarurm
Tidigare beteckning Fastighet Datum Aktbeteckning
F-WAGGERYD FURLILUMD 1 1993-12-01 0483-566
Ursprung WAGGERYD FURULUMD 4
awskiljid frdn samjelott eller sammanlgegning dar endast del av fastigheten ingétt
VAGGERYD WAGGERYD 3:137
avskilid fran samjelott eller sammanldgening dar endast del av fastigheten ingitt
YAGGERYD FURLULLUND 8
Adress Gotaforsvagen 27 58731 Vaggeryd kFommundel: Vaggenyd
Oistergatan 4 56730 Vageenyd Kommundel: Wageenyd
Areal Land: 1 375 kvm Watten: - kvm Totalt: 1 375 kvrm
Koordinater Fastighet Omr.  N-koord E-koord Areal
1 6373053.2 4489374 -
Atgirder Fastighetsrittsliga atgérder Datum Aktheteckning
Tomtmatning 1935-10-04  05465K-327
Sammanligening 1939-05-09
Fastighetareglering 1977-11-03  0&-WAK-227
Rittigheter Inga rdttigheter kurde hittas,
grunduppgifter
Planer och Planer Datum Aktbeteckning
bestdmmelser
Stadsplan 17230-01-24 Oa-VAK-8

Kvarteret furulund m fl i vaggeryd
Senast ndrad: 2021-06-01
Anmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning 1930-12-30  O665K-TI35

Furnilund

msfO02 20140115 Copyright € 2025 Maklarsamfundet Systemn i Sverige AB sida 1 av



AGGERYD FURULUNMD 1

Lagfaster

Tidigare
lagfart /tomiratt

Lagfart

559449-1143

Fastigheten Wageeryd Furulund 1 Ab
Andréevigen 45

55446 Jankdping

Andel 171

Kiép 2023-12-01, Andel: 171
Kidpeskiling & 250 000 SEK
Ayser hela fastigheten

Lagfart

Lagfaren doare
554A58-5377

Azizsson Fdrvaltning Ab
Andrésvagen 48

ES446 JEnkoping

Kdp 2016-09-01, Andel: 1/1
Kopeskilling & 500 000 SEK
Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

Lagfaren dgare

Folkbokfért namn: Mattsson Bodil Marta
Walbarg

Mattsson Bodil

Vaggeryds Gard Katrineberg 1

546791 Vaggend

Ary 2007-04-30
Cverlaten andel: 1/2

Crwr fang
Grverlaten andel: 1/2

Lagfaren dgare
Mattsson Johan
Kullgatan 15
556144 Huskvarma

Arv 2007-04-30
Crverlaten andel: 1/2

t:jw fang
Cwverlaten andel; 1/2

Logfaren dgare

Folkbokfért namn: Torell Sonja Eivor Lola
Torell Lola

Adress saknas

Arv 1996-01-30, Andel: 1/2
Owerlaten andel; 172

Anmdrkning: Mamn
Cragboksnr 01/21355

Inskr.dag
2023-12-04

2023-12-04

Inskr.dag
2014-09-05

2016-09-05

2007-06-15%

2007-06-13

2010-04-19

2007-06-15

2007-04-15

2010-04-1%

1996-02-1%

1994-02-1%

Aktbeteckning
D-2023-00383154:1

D-2023-0038315a4:1

Aktbeteckning
O-2016-00402912:1

0-2016-00402913:1

07714340

07714540

10/8881

077165379

07714539

1073880

Y0/3104

94/3104

msfod? 20140115 Copyright © 2025 Maklarsamfundet System | Sverige AB
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AEGERYD FURULUND 1

Inteckningar

Taxering

Lagfaren dgare 19946-02-19  24/3105
Folkbokfart namn: Eliasson Eva Ingrid

Lizbseth

Eliasson Eva

Storgatan 35 Legh 1108

56730 Vapgeryd

Ay 1994-01-30, Andel: 1/2 1994-02-1% 243105
Swerldten andel: 172

Lagfaren dgare - 8B/2063
128004-5475

Torells Ddsba, Erik Hjalmar

Marvay 22/mattsson/

56732 Vapgeryd

Bouppteckning 1987-11-14, Andel: 1/1 AB/2063
Overliten andel: 1/1

Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.

1 700000 5EK  2010-04-19  10/8885

z JOO 000 5ER. 2010-04-19  10/5886

3 250000 5EK 2010-04-1%  10/8887

4 2030000 5EK  2014-0%-05 O-2016-00402913:2
Antal sdkta inteckningar: 4 Surmima: 4 000 000 5EK

Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostider ach lokaler

Id fér taxenhet: 404921-7 Markwvarde: 1 164 thr
Taxering genomfdrd: 2025 Byggnadsvirde: 5145 thr
Areal: 1375 kvm Summa taxvarde: & 30 thr

Typ: Fastighet (Hel/del av)

Taxerad dgare

1465594451143

Fastigheten Vagegeryd Furulund 1 AB
AMDREEVAGEN 48

55466 JONKOPING

Juridisk form: Owrigt aktiebolag (49)
Andel: 1/1

msfO02 20140118 Copyright © 2025 Maklarsambfundet System | Sverige AR
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VAGGERYD FURULUND 1

Varderingsenheter Hyrehusmark bostader
Tax warde: 848 thr Id.rr 29406120
Riktvarde: 848 thkr Riktvardeomrade; 665 056
Byggritt: 530 kvm Tillhér byganad: 1
Hyreshusmark lckaler
Taxwdrde: 316 thr Idnr: 29407120
Riktvarde: 316 thr Riktvdrdeornrade: a65 056
Byggratt: 333 kvm Tillhisr bypenad: 1
Hyrehusbyggnad bostider
Tax wirde: &4 029 thr
Bostadsyta: 438 kvm Hyresintakter: &332 thriar
Mybygenadsar 1939 Cm/tillbyepnadsar 1988
Wardedr: 1939 Under bypgnad: Maj
Placerad pd: 29404120 Tillhér bygenad: 1
Hyreshushyggnad lokaler
Taxwdrde: 1116 thr
Lokalyta; 264 kym Hyresintakter; 373 thrfar
Mybygenadsarn 1939 Om/tillbyvepnadsar, 1988
Wardedr: 1939 Under bypgnad: Maj
Placerad pa: 29407120 Tillhéyr bypenad: 1

msfO02 20140118 Copyright © 2025 Maklarsambfundet System | Sverige AR sida 4 2
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Milj6- och byggnimnden 2019-01-29 § 27 2018/342B 37

Sammantrédesdatum: Dnr Sida:

Ansdkan om rivningslov for rivning av befintligt gards-

hus samt bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
inom fastigheten Furulund 1

Miljé- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnamnden beslutar att bevilja rivningslov for rivning av be-

fintlig gérdsbyggnad samt bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
inom fastigheten Furulund 1.

Sokande
Johan Yavuz, Huskvarnavigen 35, 554 54 J 6nkoping.

Féljande ska inldmnas fér att erhalla startbesked
o tekniskt samréd ska héllas innan startbesked kan utfirdas, byggherren

kontaktar bygginspektor for bokning, byggherren och kontrollansvari ga
ska nédrvara vid tekniskt samréd

nybyggnadskarta med byggnader inritade och mattsatta

o forslag till utviindig férgséttning ska inges for godkinnande

o forslag till kontrollplan ska inges fore tekniskt samrad, nimnden ska
faststélla kontrollplanen i startbeskedet

rivningsplan med materialinventering ska inges
e bestillning om utstakning ska inldmnas

* brandskyddsdokumentation ska upprittas och inges senast till det tek-
niska samréadet

e tillgangligheten till forrdd enligt BBR 3:148 ska redovisas.

Upplysningar avseende startbesked

Byggnadsarbetena far inte pdborjas forrén tekniskt samrad hallits och beslut
om startbesked ldmnats.

Redovisning av byggnadens specifika energianvindning ska inlimnas till
miljé- och byggndmnden innan startbesked kan ldmnas.

Enligt PBL 11 kap ska byggsanktionsavgift tas ut om lagstiftning inte foljs.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphér att gélla om dtgérden inte har paborjats inom tva &r
och avslutats inom fem &r fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Forts...

Justering Exp N4 -02-0 (5 /r‘—u’] Utdragsbestyrkande
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Miljé- och byggnimnden 2019-01-29 § 27 2018/342B 38

Sammantradesdatum: Dnr Sida:

Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Sammanfattning av drendet

Sokt byggnation avser rivning av befintligt gérdshus samt nybyggnad av
flerbostadshus pé fastigheten Furulund 1. S&kt byggnation &r planenlig men
placeras nérmare fastighetsgréns én 4,5 meter, en atgérd far vidtas nirmare
fastighetsgrans &n 4,5 meter om berdrd granne godkinner det.

Yttrande frdn berdrda grannar, Furulund 2 samt Furulund 4 angdende nérhet
till grins inhémtas av miljé-och byggforvaltningen, 2018-09-14.

Svar fran Furulund 2 inkom med synpunkter 2018-09-26.

Yttrande fran Furulund 2 kommunicerades med sékanden 2018-10-01.

Vid milj6- och byggndmndens beredning 2018-10-02, var beredningen posi-
tiv till rivningen men negativ till placeringen av tinkt nybyggnation.

2018-11-22 inkom nya handlingar, plan, fasad och situationsplan samt ny
placering.

Milj6- och byggnidmndens beredning 2018-12-02 &r nu positiv till sokt &t-
géird och foreslar nimnden att besluta om rivningslov av befintligt gdrdshus
samt bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.

Milj6- och byggndmnden beslutade 2018-12-18 att ateremittera drendet for
vidare handldggning.

Milj6- och byggndmnden beslutade 2018-12-18 att parkeringar samt forrad
ska redovisas.

Svar frén sdkanden angdende parkering samt forrad inkom 2019-01-21.

Av byggherren anmild kontrollansvarig godtas Christer Sveningsson for
detta projekt.

Meddelas
Furulund 2 samt Furulund 4.

Avgifter
Bygglovavgift

inkl underriittelse:

38 914:-
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